UMOWA NAIMU

Umowa najmu nieruchomosci polega na oddaniu przez Wynajmujgcego na rzecz Najemcy okreslonej
nieruchomosci do uzywania. W zamian za to, Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujacemu
umaowiony czynsz.

Strony w umowie najmu nieruchomosci powinny:

1. opisac jak najdokfadniej nieruchomos¢ bedgca przedmiotem umowy (tak aby jej identyfikacja nie
powodowata zadnych trudnosci)

2. ustalié sposdb korzystania z nieruchomosci przez Najemce (np. nieruchomos¢ przeznaczona na cele
mieszkaniowe)

3. okresli¢ na jaki okres umowa jest zawierana (oznaczony lub nieoznaczony). Maksymalny okres na
jaki mozna zawrze¢ umowe na czas oznaczony to 10 lat (powyzej tego okresu umowa traktowana jest
jako zawarta na czas nieoznaczony).

4. ustali¢ wysokos$¢, termin i sposéb ptatnosci czynszu. Nalezy zauwazyé, ze czynsz nie musi by¢
okreslony kwotowo, moze stanowi¢ rowniez Swiadczenia innego rodzaju (np. ustugi)

5. ustali¢ dodatkowe koszty zwigzane z nieruchomoscia i sposdb ich rozliczen w czasie trwania
umowy (np. koszty ubezpieczenia nieruchomosci)

6. ustali¢ kaucje, ktéra ma zabezpieczy¢ naleznosci z tytutu najmu i ewentualnych szkéd, a takze jej
wysokos¢ (maksymalnie dwunastokrotnosé miesiecznego czynszu za lokal).

W sprawach nieuregulowanych w umowie najmu zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego Dz. U. 2001, Nr 71,
poz. 733) oraz Kodeksu cywilnego (Dz. U. 1964, Nr 16, poz. 93), zwtaszcza przepisy dotyczace najmu i
najmu lokali (art. 659 - 692).



